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ART. 1 - OBGGETTO DEL RESOLAMENTO EDILIZID

1.1, Dogetto

Il gresente regolamentn disciplina, sH tutta il territorino comy
nale, ogni attivita edilizia sia in soprasuola che in sottosua-
1o, ed integra le dispasiziani narmative di attuaziane del vigen

te P.R.G. e le leggi urbanistiche nazionall e regionali vigenti.

Il presente regolamenta fa salve 1e diverse disposizioni normati
ve previste dalle N.T.A. di P.].G. e daile N.I. delltart. 15 del

le N.T.A. stesse e loro specifiche modifiche ed integrazioni.

1.2. Deroghe

Sona ammesse deroghe alle prescrizioni del regolamento edilizia
soltanto per interventi relativi zo edifici ed impianti pubblic:
0 di interssse pubblico, al sensi dgell'art. a4 guater dellg leg
ge n. 1150/42 e con le procedure dell'art., 3 della legge n.1387/
£5, fermi restando i limits inderogabili fissati dal D.M. n, ldac

del 2.4.1958,



ART. 2 - TIPI DI INTERVENTO

2.1. Definizione

La definizione dei tipi di interventa Yiene desunta, con le op-
S

portune integraziani, dall'art. 31 della legge 5.8.1578, n.457,

Le definizioni di cui ai punti 2.2/a, 2.3/a, 2.4/a, 2.5/b, 2.5/a,

2.11/a, 2.12/a, non si applicano all'interno della zanma Al per la

quale valgons le disposizioni previste dall'art. 4 delle N,I, al-

ltart, 16 delle N.T.A. di P.RA.G.

2.2. Interventi di manutenzione ardinaris

a) G1li interventi di manutenzione ordinaria hanna per scopo ia
conservazione degli elementi costruttivi e di finitura degli
cdifici e l'efficienza cdegli impianti, mediante la riparezigp
ne, la sostituzione ed il rinnavamento degli stessi materia-

1i, identici o analoghi a quelli esistenti.

b] G1li interventi di manutenzione ardinaria devono essere tempe

stivamente segnalati al Sindaco orima dell'inizie lavori.

La Cﬂmunicaziﬂh§ deve essere corredata dal seguenti documen—

ti, in duplice ¢0pia:

— estratto di ﬁappa della zona, con individuazione dell'immg
bile oggettéiﬁi interventno;

- eventuali eléﬁmrati teenici idonei a formire elementi di
giudizio cirté'la natura e l'entitad delle opere che si ip-

tendann realizzare.

L'=secuzione delle opere avviene sotto la personale respansabi-

1it2 del proprietario o detentore del bene immobile, sia  per

s s
'



guante riguarda la lore classificezione, ai finl del presente ar
ticolo, guale "manutenzione ordinaria", sia per il rispetto del-

le vigenti norme edilizie ed igieniche comunali.

E' tuttavia facnitd dell'Amministrazione Comunale di svolgere in
\

gualsiasi momento accertamenti atii a ve;ificare la consistenza

effettiva delle opere eseguite = di ordinare la sospensions  del

lavori, adottando quindi gli opportuni provvedimenti sanzionato-

ri gualora le opere risultino eccedere la manutenzione ardirnaria

0 siano comunque in contresto con le norme urbanistiche, edilizie

e di igiene vigenti.

2.3 Interventi relativi ad aoere interne

a) 511 integrventi relativi ad opere interne hanno per scooo 1'a
degquamentn delle singale uniti Immobiliari alle esigenze fur-
zionall, igienico-sanitarie e iszcnologiche delle unitd =dili-

zie stessze.

Le opere interne non devono esesre in contrasio con gii stru-
mentl urpanistici adottati o epprovati e con 1 regolamenti e-
dilizi wvigenti, non devona comportare modifiche della sagoma
della costruzione, dei prospetti, n2 aumento delle superfici
utili e del numero delle unitd immobiliard, non devaono recare
oregiudizio alla statica dell'immobile e devono rispsttame le

originarie caratteristiche costruttive.

Non sono ammessi: la costruzions di soppalchi, il frazionamern-
to delle singole unita immobiliard e gli interventi sulle

strutture portanti.



b] Gli interventi per opere interne devono essere tempestivamen

te segnalati al Sindaco prima dell'inizio lavori,

A tal fine, -il proprietario dell'unita immobiliare deve pre—

sentare al Sindaco una relszione a firma di un professionista
sgbilitatn a2lla progettazione che assguefﬁ le opere da compier
si ed il rispetto delle norme ci sicurezza e delle norme igie

nico-sanitarie vigenti.

La domanda deve essere corredatz dal seguenti documenti, in

duplice copia:

~ estratto di mappa della zona con individuazione dell'immobi
le oggetto di intervento;

- eventuali elabarati tecnicl idonei a fornire elementi di
giudizio circa la natura e 1'entita delle apere, con indi-

viduazione specifica delle destinegzioni d'uso in atto,

Jualora 1'immobile sia soggettpo = tutela in base alle lecgi
1.5.1832 n, 1089 e 25.5.183% n. 1497 e successive modifi-
cazioni ed integrazioni, l'esecuzions delle opere di cui  al
presente articolao deve sssere socgetta ad zutorizzazionz odi-
lizia secondo le modalitE previste dalles vigenti disposiziond

in merito.

E' facolta dell'Amministrazions comunale di svolgers in gual-

siasi momento accertamenti atti 2 verificare la consistenza

(1]

effettiva delle opere eseguiie, di ordirare la sospensionsz
dei lavori, adottando quindi gli opportunl provvedimenti san-
zignatori gualora lo stato dei luoghi e la consistenza delle
opere risultina nan rispondenti z gquanto osservato o non rien

trino comungue nella classificazione di cui al presente arti-

colo.
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2.4, Interventi di manutenzione streordimaria

a) Gli interventi di manutenzione streardinaria hamno per scopo

il complessiva miglioramentn dell'efficienza fisica, statica
e tecnologica degli organismi castruttivi, il rimnovamento o

Wy
lt'integrazione degli stessi,

Sona definite tali, essmplificativamente:

- le opere e le modifiche recessarie per rinnovare = sostitud,
re parti anche strutturali degli edifici, anche se realizza
te con materiali diversi da quelli esistenti;

~ la realizzazione e 1'integraziane dei servizi igienicn~5aq1
tari;

- le modifiche distributive interne alle singole unitd immabi
liari;

- la realizzaziore di velumi tecnici che si rendana indisoen-

sabili a seguito di instzllazicne di impianti tecnologici,

Gli interventi di manutenzione straordinaria non deveno alte
rare i volumi, le superfici lorcde delle singole unitd immebi
liari e delle unita edilizie rel larno complessa, 2 non devonno
compartare modifiche alle destinaziomi d'use, ai profili, al-
le coperture, alle sagome e, nell'insieme, ai caratterd tipeo—

logici, architettonici ed edilizi degli edifici.

Gli interventi di manutenzione straordinaria non devona costl
tuire, a giudizia dell'Amministrazione comunale, un insieme si
stemativo di opere che passanc portare ad un organismo edilizino
sastanzialmente rinnavato o diversao dal precedents, ng debbono
costituire mutamenta tipolegico della castruziare nel sua insig
me; a tal fine ciascuna domanda di intervento verra valutata an
che in connessicre con gualsiasi altra domanda presentata negli

ultimi tre anni per la stessa uniti® immabiliare.



In sede di manutenzione straordinaria deveano gssere demnlite
tutte le aggiuvnte e superfetazioni, e devonn ESsere riporta—
te al ripristino tuti gli alementl di modifica che abbiana
alterate la morfologia originale.

Wy
Gli interventi di manutenziare straordinaria sono soggetti ad

autorizzazione edilizia,

La domanda di autorizzazione edilizia deve essesre corredats

dai seguenti documenti, inm triplice copia:

- estratto di mappa, inéesn ad individuare la localizzazione
dell'interventao;

- progetto in scala 1:100 dells opere, differenziandm, con co
lari canvenzionalil, le strutture esistenti ca mantenere,
quelle da demolire e guelle di nuova costruzione;

- eventuali dettagli in scala meggiore e la descrizione dei
materiali di facciata rinnovati o impiegsti = 1'indicazione
epecifica delle destinazioni d'uso in attno:

- documentazione fotografica a colori per interventi interes-

santi parti esterne della costruzione,

I1 proprietaria o avente titola, ed il tecnico progetiista, i
assumona esplicitamente la responsabilitd personals circa 1ls
classificazione delie opere come "manutenzicone straordinariay

ai fini dell'applicazimnaffdel presente regolamente.

Decarsi 93 giorni dalla pfésentazione della domanca, le apere
si intendono autorizzate g tubei gli effetti, od i lavori pos

sona essere iniziati previa comunicazions al Sindaca,
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L'autorizzazione decade ove i laveri non gbbiano inizio entro

i successivi 182 gilorni,

Qualora 1'immobile sia soggetta a tutela in base alle leggi

1.6,1939 n. 1085 e 28.5.1939 n. 1457 e successive modifi
cazioni ed integrazioni, ovvero riCagg aii’interno delia zona
A, non sispplica la procedura del "gsilenzic~assenso” e l'auta

rizzazione deve pertantn essere rilasciata in forma esplicita.

E' facolta dell'Amministrazione comunale di svolgere in qual-
siasi momento accertamenti atti a verificars la coerenza del-
le opere rispetfo alla loro colloczzione e la coerenza delle

stesse con guantn autorizzatao, nonché la loro rispondenza al-—
le norme e regolamenti vigenti in materia urbaristica, edili-

zia e di igiene.

In caso di difformita edilizia da quanto avtorizzato o di vin
lazione delle suddette normz e regolamentn, 1l Sindaco diffi-
da dall'intraprendere o dal proseguire 1 lavori ed emstte 1

successivi provvedimenti ¢i competenza previsti dalle leggi

vigenti,

5 Interventi di restauro

a) Gili interventi di restaura hanno per scopo la conservazione

di organismi edilizi di particolare valore storico-architettg
nico.

Gli interventi di restaurn devono rispettare gli elemsnti ti-

pologici, struttureli, formali ed ornamentali dell'arganismo
o) 1 ) <



edilizin, anche nelle sue diverse eventuall stratificazioni,
valorizzandone i caratieri artistici e storici attraverso la

tutzle integrale dell'architettura.

Sano definiti tali, esemplificativamente:

- il restaurc degli aspetti architettpnicl e, ove del casg,

il ripristino delle parti alterate;

~ la conservazione, con passibilitd di consolidamenteo, delle
strutture verticali {murzture perimetrali e portanti inter
ne), di guelle orizzantzli nel caso di volte e solai, e
delle coperture costituite da capriate, grandi e piccole
orditure in legro;

- la conservazione dei collegamenti verticali (scale) ed o-
rizzontali {passi carrai, endroni, besllatoi, porticati, log
giati e simili);

-~ la conservazione delle fazcciate, sia verso gli spazi oubbli
ci che verso gli spazi interni, del profilo planimetrico ed
altimetrico dei tetti, degli elementi decorativi guali i
partali, le colonne, le lssene, i cornicioni, i marcapisani,
i davanzali, le inferriate, le pitture, gli affreschi, Ile
sculture, ecc.;

- 1a conservazione degli infissi esterni ed interni, degii

arredi fissi e dei pavimenti ariginari.

In sede di restaurn devono essere eliminate le superfetazioni
e le sovrastrutiure di epoca recente che non rivestano inte—

resse o che contrastino con la comprensiorne storica dell'orga

nismo edilizio.




Con 1l'intervento di restaura & ammessa 1'inserimento di servi
zi igierici e di impianti tecnolegici, purch2 non comprometta

no la tipologia, 1a morfologia e la struttura originarie.

Gli interventi di restaurn devonao esgere attuati con i metodi
I

e le cautele del restaurn scientifico, attenendmsi alle tecni

che, modalita ed avvertenze dells Carta del Restaurn e delle
successive istruziaoni, sotta la diretta sorveglianza e dire-

; zione di un tecnico competente in materia.

b) Gii interventi di restaufn sano smggetti ed autorizzaziane e-
dilizia.
La domanda di autorizzazione edilizia deve essere corredata
dai seguenti decumenti, in triplice copia:
— estratto di mappa & planimetria in scala 1:200 intesa =a rap
presentare la collacaziore dell'intervento nel contesto ur—
% bano;

- rilieva delilo stato di fatto, con 1'indicazione delle sven-
tuali stratificazioni ed aggiunte: ilrilieve deve comprende
re planimetrie, alzati esterni ed eventuali interni, sezio

ni (in scala 1:100 e 1:50) relativi a tutti 4 piani, anche’

non abitabili, alle coperture ed ai valumi tecnici, nonche
alle finiture (pavimenti, rivestimenti, infissi, affreschi,

partl decorative in rilievo.dipinte, lapidi, iscrizioni) con

" T 1 1,

indicazione specifica delle destinazioni d'usa in atto;

— ampio repertoric di ogni 2lementn naturalisticamente, stori-
camente gd artisticamente significativa, relativeo alln spazia
interno ed esterno, con allegati grafici (in scala 1:20);

~ documentazione fotografica a colori:

TR w1
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~ documentazione relativa alle caratterdisticke ed alle desti
nazioni d'uso della castruziones nel tempo, anche con nate
storico-critiche eventualmente estratte da studi scientifi
cie da-Fdnti d’archivio bibliografiche; .

- progetto di restauro con piante, a%gatg e sezioni (in scala

1:100 o 1:5) e con necessari. dettagli in scala maggiore),

Corredati da ampia descrizione dei materiali da impiegare;
=~ ogni ulteriore elaborato a autorizzazione richiestn da nor-

me di legge.

Decorsi €3 giommi dalla presentazione dells domanda, le opere
si intendono autorizzate a tutti gli effetti ed i lavari pos-

sono  essers iniziati, previa comunicazione al Sindacn.

L'autorizzazione decade ove i lavari nan abbiana indizia erntrn

i successivi 180 giorni.

Qualora 1'immabile sia soggetto a tutela in base alle leggi
$.6.1939 n. 1085 e 29,6.1932 n. 1497 e successive modifi

—t

cazioni ed integraziomi, avvera ricade all'interno della zona

A, non si applica la procedure del M"silenziao assensa”, e l'au
torizzazione deve pertanto essere rilasciata in forma esplici

ta.

2.5, Interventi di risanamenta conservativa

a] Gli interventi di rissnamento conservativa hanna per scopno lg
valorizzazione e la conservaziane dell'impianto fondamentale

dell'organismo edilizio, la tutela dell'involucro esterno come

; elementno costitutive del paesaggio urbano, la salvaguardia ed
} il ripristino in mado unitario degli elementi caratteristici
della morfologia, della distribuzicne e della tecnica costrut

tiva.

ST

]
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Sono definiti tali, esemplificativamente:

- la conservaziaone, con possibilita di consnlidzmento, delle
strutture originarie verticali (murature perimetrali e par
tanti interre), di quelle orizzontali {nel casa di valte,
solai in legno a cassettoni, o con,affreschi, o comungue
pregevmli], delle coperture costituite da capriate ed ordi
ture principali significative in legno;

- 1a conéervazimne dei collegamenti originari verticali (spg
le) ed arizzontali (passi carrei, androni, ballatoi, porti
cati, loggiati e simili);

- la conservazione dei caratteri architetfonici delle Taccia
te, sla verso gli spazi pubblici che versa gli spazi inter
ni, con le relative aperture originarie, del profilo plani
metrico ed altimetrico dei tetii, degli elementi decorati-
vi guali 1 portzli, le colonne, le lesere, i cornicioni, i
marcapiani, i davanzali, le inferriste, i comignoii tipici,
le pitture, gli affreschi:

- la conservazione degli infissi e pavimenti originari;

- l'eliminazione di aperture che alterina il disegna origina
rio della facciata e/b siano incompatibili, per forma e di
mensioni, con la morfolagia della facciata stessa:

- il ripristino di tutti gli elementi di modifica che abbianao

alterato la morfologia originale.

In sede di risanamento conservativo devono essere 2liminate
le superfetazioni e le soavrastrutture d'epoca recents, che
non  rivestono l'interesse o che contrasting con la comprer—

sione dell’organismo edilizio,
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Con 1'intervento di risanamentoc conservativo sornn ammesse le

seguenti opere:

l'inserimento di scale, ascensori, montacarichi, servizi
igienici, impianti tecnologici, a condiziane che non venga

campromesso 1'impianto strutturale driginario:

- l'aggregazione o il frazionamento di unitid immobiliari, a
condizione che non vengann compromessi 1'imoianta strutturg
le originario e la tipologia edilizia;

—~ la sostituzione di solai non pregevaoli, purchg non vengano
modificate le quéte di imposta;

- l'adeguamento di soffitte e sottotetti, purch non venga ma
dificatn, neppure parzialmente, il profilo clanimetrico ed

altimetrice originario delle coperture;

- l'inserimento di nuove anerture sulle facciate interns che
non presentino caratteri architettonici disiintivi (partitu

ra regolare, decoreziane e simili),

b] oli interventi di risamamento conservativo sona soggetti ad
autarizzazione edilizia,
lLa domanda di autorizzazione =dilizia deve es=zere corredata

dal seguenti documenti, in triplice copia:

— estratto di mappa 2 planimetrda in scala 1:200 intesa a rap

presentare la collocazione dell'interventn nel contesta urba

no o territoriale, nonche il rapparto di questfultimo con le
eventuali preesistenze (natureli e non) sul lotto di perti-
nenza;

- riligvo dello stato di fatto dell'edificio das assoggettare a
risanamento conservativo, comprendente planimetrie, alzati e

starni ed eventualmente interni e sezioni (in scala 1:100)

5
femmtrmeerer e e e
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relativi a tutti i pizni anche non abitabili, alle copertu
re, ai volumi tecnici e, nei-limiti dell'intervenio Propo-
sto, alle finiture con indicazione specifica delle destina
zioni d'uso in atto;

- dacumentazione fotografica a cmloﬁﬁ; by

— documentazione relativa alle caratteristiche ed alle desti
nazioni d'uso dell'edificia preesistente;

- progetto di risanamento conservativo {piante, alzati, se-
zioni in scala 1:1C00), differenziandn le stretture esisten
ti da mantenere, quelle da demolire e guelle di nuova co-
struzione con i necessard dettagli in scala maogiore e la

-~

descrizione dei materiali di facciata conservati 0, comun—
que, da impiegare e l'indicaziore specifica delle destina-

zioni d'uso cdi ftutti i vani ed accessori della costruzione.

Decorsi S0 giorni dalles gresentzzione della domznda le opers
sono da intendersi autorizzate a tutti gli effetti, ed 1 lavo

ri possono essere iniziati orevia comunicazione al Sindaca.

L'autorizzazione decade ove i lavori non abbiann inizio entro

i successivi 180 giorni.

Qualora 1'immobile sia soggetto a tutela in hase alle leggdi
1.6.1939 n. 1082 e 29.5.1939 n. 1497 e successive modifi-
cazioni ed integrazioni, ovvern ricada all'interna della zona

A, l'autorizzazione deve essere rilasciata in forma esplicita,
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2.7. Interventi relativi a pertinenze o impilanti tecnaleagici

a)

al servizio di edifici esistenti

G1li interventi relativi a pertinénze m\}mpianti tecndlmgici al
servizio degli edifici esistentl, sonc costituiti da opere che,
pur avendo una natura avtonomes, presentano carztterdstiche di
aggregazione funzicrnale complementare rispetta all'edificin
principale., -

Gli interventi relativi a pertinenze o impianii tecnolegici al

servirio di edifici esistenti sono soggetti ad autarizzazione

edilizia,

l.ea domanda di autorizzazione edilizia deve esssre corredata dai

sequenti documenti, in triplice copia:

- estratto di mappa e planimetria in scala 1:200, intesa ad in-
dividuare la localizzgzione dell'intervento:

- progetto in scala 1:100 delle opere da eseguire, differenzian
do le strutture ssistenti da manterners, quelle da cemolirse e
gquelle di nuova costruziore:

- documentazione fotografica e colori per interventi interessan

ti parti esterme della costruzione.

Decorsi €0 giorni dalla presentazione della domanda le opere
sono da intendersi autorizzate a tutti gli effetti, ed i lavori

passona essere iniziati previa comunicazione al Sindaco.

Lfautorizzazione decade ave i lavori non abbiznn inizia entro

i successivi 180 giaorni.
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Gualora 1'immobile sia soggetta a tutela in base alle leggi

1.6.1239 n. 1089 e 29.6.1935 n, 1457 e successive modifi
cazionl ed integraziomi, ovverao ricada all'interno della zo—
na A, l'autorizzazione deve essere rilasciata in forma espli

Wy
cita.

2.8. Interventi di demolizione, scavi e reinterri

a) Gli interventi di demoliziore, scavi e reinterri, sono casti
tuiti da cpere volie a rimuovere, in tutto a in parte, manu-

fatti esistenti, qualunque sia 1'utilizzazione successiva

dell'area risultante.

Le demolizioni, scavi e reinterri, da eseguire nell'ambitn di
interventsi di manutenziore streardinaria, di restauro a di ri
strutturazione, sono scggette alle procedure prescritte per
tali interventi e nggetio dell'autorizzaziens o concessione re

lative all'intervento del guale fanno parte.

b) Le demnlizioni,_gli scavi ed i reinterri che abbianao carstiere
autonoma o siano volti a creare spazia ad uma nuava costruzio-

ne, sono soggette ad autorizzazione edilizia.

La domanda di autorizzazione edilizia deve essere caorredatz dai

seguenti documenti, in triplice copia:

- estratto mappa e planimetria in scals 1:200, intesa a rappre-
sentare la collocaziome dell'intervento nel propria contesto
urbane o territoriale, nonch2 il rapporto di guest!ultimo con

le eventuali preesistenze (maturali e non) sul lotte interes-

sato;

T T B M TS st 4 198 30 s s .~ s
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rilievo completo dello stato di fatto comprendente planime
trie, alzati & seziomi (in scala 1:1CC) del manufatto da
demalire, ovvero sezicni del terreno soggetto allo scavo o
al reinterrn, e relativa documentazione fotografica;
documantazione relativa alle carat%erfétiche ed alle desti
nazioni d'usa del marnufatta da demolire;

relazione circa le modalité tecrniche della demalizione;
indicazione degli estremi di presentazione di eventuale do
manda di autorizzazione o concessione ger interventi sull'a

rea stessa.

Il rilascio delltautarizzazione di demolizione 2 subordinato:

1)

alla liberta di persone (o dichiaraziore delle medesime) e
di coss del fabbricato da demolire; nel caso di demolizico-
ne parzizle deve esssre salvaguardata la stepilitd e 1'u-
s della residua parts dellz costruzione;

all'impegno di procedere alla disinfestazione del. fabbrica
to stesso immediatamente prima di dar corso alla demolizio
ne;

all'impegno di procedere alla chiusura degli sghembi di fo
gnatura che rimangono inutilizzati;

all'impegno di sistemare e recingere il terreno ch? nan ab
bia utilizzazione immediata (in caso di inadempieﬁza, 1'Am
ministrazione comunale pud compiers l'interventmfsnstituti
va); "
all'impegno di conservare e proteggere 1l'eventuale' patrimg

rnio arborea.
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Cecorsi 60 giomi dalla presentaziore della domanda le opere

sono da intendersi autorizzate a tutti gli effetti, ed i la-

- yord possono essere indziati previa comunicazione al Sindaco.

Ltautorizzazione decade ave i lavori non abbiano inizio entro
i successivi 180 giorni. W

Qualora l'area interessata sia soggettz a tutela in base alle
leggi 1.6.1939 n. 1089 e 29.8.193%9 n. 1457 e successive

modificaziani ed integrazioni, ovvero ricada all'interno del-

la zona A, l'autorizzazione deve essere rilasciata in forma e

splicita.

2.9. Interventi relativi a depositi all'aperto e ad aree

a)

scoperie

Gli interventi relativi a deprsiti all'aperto e ad arse sco-
perte sono costituiti da apsre volte all'occupazione di suo-
1o mediénte depnsito di materiali ed esposizions merci a cie
1o likerno ed alla formazione di cortili, giardini e sistema-

zione del terrenc.

Gli interventi relativi alle ares scoperte sono soggetti ad

autorizzazione edilizia.

La daméﬁda di autorizzazione edilizia deve essere corredata

dai séguenti documenti, in triplice copia:

- estra%tm di mappa della zona:

- elabﬁ;ati grafici in scala adeguata, intesi a rappresenta-
re le_sistemaziﬂni proposte circa il terrenno, le alberatu-

re, le essenze, le opers murarie ed ogni altro slemento si

gnificativo del progetto.
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Tali interventi sono assentibili, quando sano autonomi, me—

diante autorizzazione, in base a giludizio insindzcabile del

Sindaco.

Per gli interventi ricadenti in zona A si intendona oggetta
. BT . o . .

del presente articola anche le sempllél mhdifiche di pavi-

mentazioni esistenti, di cortili, o la semplice estensione

di zone pavimentate.

Per detti interventi la domanda di autorizzzzione deve 2558
. re corredaia da rilievo della situazione esistente e detta—
gliata documentazione dei materiali e soluziomi di progetto

e documentazione fotografica.

PCecorsi 50 giorni dalla presentezicne della domanda le osere
sono da intendersi autorizzate a tutti gli effetti, ed i la-

vori possono essere iniziati previa comunicaziane al Sincaco.

L'autorizzazione decade ave i lavori non abbiano inizio entra

i successivi 180 giorni.

2.10, Interventi relativi ai distintivi urbani ed alla segna—

letica

a] Gli interventi relativi a distintivi urbari e segraletici sono

costituiti da opere che per il loro particeolzre significato fi

guristico e spaziale possono concorrere alla formaziane della

immagine ambientale.

Sono da considerarsi distintivi urbani e segnaletici:
~ le targhe professionali e commemorative:

- le insegne, le mostre e le vetrine commerciali:

TR B o o
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i cartelloni pubblicitari:

le tende aggettanti sulle spazin pubblico;

le pitture murali;
- 1 monumenti;
-~ 1l cabine telefoniche; Wy

le pensiline di attesa dei mezzi pubblici;

I

le panchine e gli spazi di seduta.

Gli interventi relativi a distintivi urbani e segraletica sQ

no soggetti ad autorizzazione edilizia,

l.a domanda di autorizzaziome edilizia deve essere corredata

dalla seguente documentazione, in triplice copia:

- estratto di mappa con individuazione dell'area oggetto di
intervento;

- particolare del distintivo urbano e della segnaletica in
scala adeguatsz, con individuazione della loro collocazione
nell'ambito dello spazia urbano o della costruzione;

- documentazione fotografica a colori;

—~ ogni altro ulteriore elaborata necessario a valutare 1'inse
rimenta dell'opera nel guadro urbano, anche in rapporta  a-

gli altri elementi di arreds.

Le opere non devono turbare il quadra urtann, nan devono alte
rare la struttura architettonica degli edifici n2 1'assettno
dell'ambiente, né& costituire ostacaln, anche visivo, per la

pubblica circolazione.

In particolare, per la zona A deve essere curata la grafica

2 la caratterizzazione formale degli interventi.
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Decorsi 80 giorni dalla presentazione della domanda le opere
sono da intendersi autorizzate ed i lavori possono essere i--

miziati, previa comunicazione al Sindaco. L.

Ltautorizzazione decade ave i lavori gan ébbiano inizio entro

i successivi 180 giorni.

Qualora 1i'intervenio ricada in zona A, llautorizzazione deve

essere rilasciata in forma esplicita.

2.11. Interventi di ristrutturazione edilizia

a) Gli interventi di ristrutturaziorne edilizia hanno per scopao
il ripristino e/a la sostituzione di alcuni elementi costitu
tivi dell'organisma edilizice, nonche 1'eliminaziore, la modi
fica e 1'imserimento di nuovi elementi ed implanti attraver
su un insieme sistematico di opers e uariazimni strutturali
de¥l'edificin che passono portars anche ad un organismc edi

lizio in tutto o in parte diverso.

Sono definiti tali, esemplificativaments:

- la sostituzione di parti edilizie, senza mantenere necessa
riamente la configurazione precedente;

— l'integrazione di interesse strutturale;

~ lg rilevanti innavazioni, sino al rifacimerto totale della

B distribuzicne interna, con a senze cambli di destinazione;

- la modifica del taglio degli alloggi e delle unitd immobi-

liari.
Gli interventi di ristrutturszione non devono comportare incre

mento di volume n& pregiudicare i caratteri dell'ambients cir-

PSP T AT 5 G Bt
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b) Gli interventi di ristrutturazione sono soggetti a concessip

ne edilizia.

La domanda di crncessione ediliziza deve essere gcorredata dai
seguenti documenti in triplice copia:

— estratta di mappa e planimetria in Ycals 1:200 intesa a

Y TR
T

rappresentare la collocazione dell'intervento nel contesta
urbano o territoriale, nonche il rapporto di gquest'ultimo
con le eventuali preesistenze (naturali e non) sul lotto

di pertinenza;

rilieva dello stato di fatto dell'edificio da ristruttura
re, comprendente planimetrie, alzati esterni ed interni e
sezioni (in scala 1:100) relativi a tutti i piani anche non
abitabili, alle coperture, ai volumi tecnici ed alle fini-
ture;

documentazione fotogratica a colori;

documentazione relativa alle caratteristiche ed alle desti
nazioni d'uso dell'edificio preesistente;

progestia di ristrutturazione (piante, alzati, sezioni, in
scala 1:100) differenziando le strutture esistenti da mante
nere, da demolire e gquelli di nuova costruzionme, com i ne-
cessari dettagli in scezla maggiore 2 la descrizione del ma-
teriali conservati o, comunque, da impiegafe e l'indicazio-
ne specifica delle destinazioni d'uso di Eﬁtti i vani ed
accessori della castruzione; ;%

schema della rete di smzltimento acque rere e bianche e re-
lativa posizione, allacciamenti alla rets pubblica, riporta

to sulla pianta del piano terra;
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- calcolo degli oneri di urbanizzazione e del costo di co-

struzione;
- agni ulteriore elaborato richiesto dalle norme di legge

o di altri regolamenti.

. . LB .
Tn ardine alla faormazicne del silenzio-zssenso ed agli a-
dempimenti previsti prima dell'inizia lavori, si fard rife

rimento alla Normativa in vigore.

2.12. Thrterventi di ristrutturszions urbenistica e nuova

costruzione

a) Gli interventi di ristrutturazione urbanistica sono costi-
fuiti dez opere di edilizia putblica e privata, residenzia
le e non, volte a sostituire l'esistents tessutn edilizio,
con altro diverso, mediante un insieme sistematico di inter
venti at*i anche a modificare il disegno dei lotti, degli i

solati e della sede stfadale.

Sano di nuova costruziore tutti gli intsrventi "ex novao' di
edilizia pubblica e privata, residenziale e non, in sopra-
sualo o sottosuolo, anche in ampliamento e/m sopralza, 1e’g
pers di urbaniZZazimne_in generale, le costruzioni prefab-

bricate anche se prive di cnllegamento fisso con il terreno.

Le operazioni di demnlizione e di ricostruzione sono autoriz

zabili con la stessa concessione edilizia.

b) Gli interventi di ristrutturazione urbanistica s nuova costru

zione sono soggetti a concessione edilizia,

ELRE Y R
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Lz domarda di concessione edilizia deve essere corredata dai
seguenti documenti in triplice cooiat

- copia della tavola di P.R.G. e gell'eventuale tavola di pla

no attuativo;
- estratto di mappa e planimetriz in scala 1:200 intesa =a

rappresentars la collocazione gelltintervento nel contesto

urbano o territoriale, nonche il rapporto di guest'ultimo
eon le eventuall preesistenze {naturali e nan] sul lotto di
pertinenza;

- eventuale rilievno dello stato di fatto cﬁmprendente planime
trie, alzati esterni ed interni e sezioni (in scala 1:100}
con individuazione, nei colori tradizionali, delle struttu—
re esistenti da mantemere, da cdemolire, e guelle di nuova

costruzione;

p,

—~ planimetrie in scala 1:10C con le indicazioni delle apere

di urbanizzazione primaria esistenti riscontrate presso gli

uffici competenti;

— schemi grafici e calcoli di verifica della canformita del
progetto alle prescrizioni di legge, di P.R.G. e di regola-
menti;

- progetto quotato in scala 1:100 comprendente le piante di

ogni piano della costruzione, anche nan abitabile, le coper
ture, i volumi tecnici, i prospetti di tutte le fronti con
1a descrizione dei materiali da impiegare e relativi colori,

1e sezioni e 1'indicazione specifica delle destinazionl d'u

so di tutti i vani ed accessori previstij
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— pianta del piano terreno di ogni castruzione, riportante:

a) 1'ubicazione e la larghezza degli ingressi veicalari e

dei relativi passi carrabili;

b) le rampe carrabili e le distanze delle stesse dal fila
&

stradale;

~ eventuall particolari costruttivi ed architettonici delle

facciate della costruzione in scala 1:20, e delle relati-

ve piante 2 sezioni;

~ schema della rete di smaltimentn zcoue rere e bianche e 2]
lativa posizione, allacciamenti alla rete pubblica, ripor-
tato sulla pianta del piano terrs;

— completa documentazione fotografica a colori dei lucghi di
interventa 2 loro adiacenze;

— progetio di utilizzazicorne, sistemaziore ed arredo degli spa
zi, scoperti;

- documentazione prevista dalle vigenti norme per gli scari-
chi delle acque di rifiuto degli insediamenti produttivi;

-~ calcolo degli onerd di urbanizzazione e costo di costruzio
ne;

- ogni ulteriore elaborato richiesto dalle nomme di legge o

da altri regolamenti.
In ordine alla farmazione del silenzio-assenso ed agli adem
pimenti previsti prima dell'inizio lavori, si fard riferimen

to alla Normativa in vigore.
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ART. 3 — NORME PROCEDURALI

3.1.. Dichiarazione urbanistica

Chiungue pudl richiedere all'Amministrazione comunale una dichia
. c s pr Moo .

raziane urbanistica che specifichi le previsioni degli strumen-—

+i urbanistici vigenti o adottati, nonché le eventuali previsiao

ni del P.P.A. per singole aree od immobilii.

La dichiarazione urbanistica viene rilasciata entro 30 giorni
dall'atto della relativa richiesta, ed ha carattere certificati
va della disciplina vigente al momento del suo rilascio; essa'
non vincola tuttavia l'Amministrazione comunale rispetto a suc-
cessivi atti che possano essere emanati nel rispetto delle nar—

me vigenti in materia.

3.2. Tnoltrn dellfistanza di concessione e di autorizzazione

e decorrenza dei ftermini

L'ufficin protocollo, ricevuta 1l'istanza di concessione o auto-
rizzazigne, ne trasmette la documentazione all'ufficio tecrmico
per le incombenze di competenza e le verifiche previste ai sen-

31 di legge.

£' data facolta al richiedente di sottoporre preventivamente al
1'ufficin tecnico la documentazione di progetta, al fine di ve-

rificarmne la completezza.

I termini di legge decorrona dalla data di presentazione all'uf

ficia protocoliao.
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E' facolta dell'Ufficio tecnico, qualora ravvisi 1'incomplstez

zg tella documentazione preséntata, di richiedere ulteriors do

cumenti,

In tzl caso i termini di ecui ai successivi articoli si intsr—
i L
ramoono e ricominciano a decorrere dalla data di integrazione

cdella documentazione.

I1 ritardo nella presentaziore dei documenti aggiuntivi, pro-
tratto senza adeguata giustificazione oltre 20 giormi, produce

la decadenza dell'ictanza.

Eventuali richieste di ulteriore documentazione, successive al

la orima, non produrranno interruzione deil termini,

3.C. Registra delle pratiche edilizie

L'ufficio tecnico provvede ad annatare in aoposito registre,
in ardine cronolegico, tutte le pratiche edilizie pervenuis

dal protocollo, al fine di indicare le diverse fasi istrutip
rie, le relative date ed cgni notizia giustificativa di even

tuali ritardi o saspensiond dei tempi stabiliti dal presents

regoiamentn,

I richiedenti la concessiane a l'autnrizzazinﬁe hanno facaolta,
ad ogni scadenza dei termini stabiliti, di pféndere visione di
detto registro e di richiedere, in caso di ritarda, copia au-
tentica delle annotazioni inerenti 1'iter della'pratiba a&npo-

ste dall'ufficio tecnico.
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3.4. Istruttoria delle istanze di concessione e di

autorizzazione

L'ufficio tecnico verifica la conformita del progetto urbanisti .
co-architettonico agli strumenti urbanistici vigenti ed al pre-
sente regolamento edilizio e ne trasmet®e le documentaziorne al-

la commissione edilizia per i provvedimenti di competenza.

Cve richiestn da norme di legge, 1'istanza deve essers trasmes-
sa agli organi competenti in materia di tutela ambientale ed ar
chitettonica, corredata da dichiarazione comunale di conformité
dell'interventn proposto alla normativa urhanistico-edilizia vi

gente.

E' a carico del titolare della concessione o autorizzazione e

del orogettista ogni responsabiliti circa la risoondenza del pra

getto alle norme urbanistiche di legge e di regolamenta.
~,

e &33?%ﬁ£) b
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3.E. Competenze della Commissiorne Edilizia (C.h.)‘wﬁqu;jqnfﬂﬁ Setdeela

T C w3 det 1080

La C.E., organo ardinario di consulenza tecnica del Comune  in
materia edilizia ed urbanistica, esprime parere consultivo, an
corcke phbligatorio, in ordine alle gualitd architettoniche ed
urhanistiche dell'ipmtesi @i interverta e dei progetti, sia
privati che pubblici, nanché alla lors rispondenza agli stru-
mentl urbanistici ed alle¢ﬁispmsizinni di legge e regolamenta

ri vigenti.

La C.E. deve esszre cnnsulfata anche in merita alle proposte ed

al programml urbanistici predisposti per la discussione in Con-
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siglin Comunale, nonché sulle proposte di provvedimenti di an-

nullamenti d’'ufficio di concessioni 0 avtorizzazioni.

La Commissione Edilizia procede ad un esame qualificativao del
progetto ed esprime, con giudizio moativata, il proprio parere

di natura urbanmistica ed architettmnica.h >

La Cormissiane pud anche formulare, con adeguate motivazioni, i1
potesi parzialmente o totalmente alternative rispetta al proget

to presentata.

La proposizione di proposte alternmative da parte della Cemmis—
sione Edilizia produce 1'interruzicme dei termini fina alla da
ta di deposito degli elaborati integrativi, e/o sostitutivi del
praogetta, in accoglimento parziale o totals delle ipntesi Far-
mulate dalla Commissione, avvern della confermz del proget*

gid inoltreta.

3.6. ° Composiziare della C.E.

Lla C.E. 2 composta da guattro commissari eletti dalla maggimrqg
za del Consiglio Comunale, nonch& da un commissario eletto dal-

la minoranza della stesso.

I commissari deveono essers scelti tra gli iscritii agli Ordini
professionali degli Ingegreri, Architetti, Geometri e Periti E—
dili, noncheé tra i costruttors regolarmente ebilitati e tra gli

esperti di materie legali.

Uno dei commissari, come indicato nel relativo atto di nomina,

fungera, altresi, da "esperto in prablemi di tutela ambientale"




gquando la Commissione Edilizia esercita le funzioni di cul al-
l'art. 8 - settimo comma - della L.R. n. 57/85, come successi-

vamente modificata ed integrata.

Per guanto concerne le incompatibilitd di parentela tra commls
sari della Cemmissione Edilizia, si fahriﬁérimentn analogico a
quanta previsto dal T.U. della Legge Comunale e Provinciale
circa le incompatibilitd di parentela tra membri della Giunta

Municipale.

Sono ineleggibili alla carica di commissario della Commissione
Edilizia i professionisti e costruttori che abbiano abitualmen
e svolto atfivitd retribuita in cempo edilizip, sul territoric

del Comune, nel biennio precedentes la nomina.

La funziore di commissario cdella C.2. 2 incompatibile con la
funzicne ci orogettista e costrutiore, sia in proprio che per
interpaste nersona fisica o giuricdica, qualora dette attivita
siann esercitate sul territoria del Comune durante il pericda
di czrica. Innltre, 1 commissari elstiivi non potranno esssre
dipendenti n® consulenti in caricz di argani pubblici cui com
petona, in base alle norme vigenti, attribuzioni di controlla

sulle attivitd edilizie ed urbanistiche svalte nel territorio

comunale.

La violaziane di guanto sopra comporta 1'immediata decadenza

dalla carica.

La C.E. & presieduta dal Sindaco o da un componente del Consi-

glio Comunale da lul delegato.
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Fanno parte di diritto della C.E., senza diritta di voto (in

quanto rappresentanti di uFfici che si sono gia esoressi sulla

pratica o che, camungue, sSono portatori di specifiche competen

ze regmiaté da apposite norme di legge):

—~ 1'Assessare all'Urbanistica;

— i1 Capo dell'ufficio tecnico comunale ehalf?n funzianario tec
nico designato dal Sindaco o dall'Assessore delegato;

-~ il Responsabile del competente organo dell *USSL;

- i1 Camandante dei Vigili del Fuoco;

~ il Segretarian comunale a un impiegato comunale, dallo stesso

delegato, con funzioni di. segretario delle adunanze.

£' facolta del Presidente invitare occasionalmente alle adunan

zZe:

- esperti, intzrni o esterni all'amministrazione, i1l cui parere
possa tormare utile all'esame di singole pratiche;

- il progettista e/n il proponente l'istanza che ne abbiana fat
ta formale richiesta o che 1a C.E. ritenga opportuna interpel
lare, limitatamente alla necessitd di acguisire chiarimenti

ed approfondimenti sul progetto presentato.

Nessuna degli esterni invitati alle adunarze pud presenziare al-

la deliberazione finale, pena 1l'invalidita della medesima.

3.7. ;Funzionamentn della C.E.

La CummiSSimne viene convocata dal Presidente almena una valia

al mess ﬁ}su richiesta scritta di almena due membri eletti.

Per la validita dell'adunanza & necessario 1ltintervento del Pre
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sidente, o di chi per esso, e di almena due membri elett:.

Le deliberazioni, prese a maggioranza di voti e motivate, ver-
ranno stese su apposito registro, da firmare dal Presidente e -

da almena due membri, non di diritto,\}nt%rvenuti.alla seduta.

In caso di paritd, © prevalente il voto del Presidente.

Estratto del verbale, per guanto si riferisce ai singoli ogget
i ti, sarad riportato, a cura degli uffici comunali, sui singali

incarti.

I disegni dei progetti sul quali la Commissione Edilizia abbia

f espresso parere favorevale, saranno controfimati dal Presiden

ta,

Il componente a vario titole della C.E. che si trovi nelle si
tuazioni di cui ell'art. 51 C.E.C. deve astenersi dalla tratta
zione e dalla deliberazione di pratiche edilizie delle quali

abbia interesse, pena 1'invaliditd deila deliberazione finale,

Quando la Commissione abbia a trattare argomenti nei guali sia
direttamente o indirettamentz interessata uno dei commissari o
parenti ed affini, datori di lavarn o dipendenti del medesima, -
guesti, se presente, deve denunciare tale sua condizione e nan
deve assistere all'esame, alla discussione ed al giudiziao reygiﬂ
tivo all'argomento stessn. Dell'asservanza di questa prescri—'?é'

zione deve essere presa nota nel verbale,

:‘fimmlmmu«wummquw R AL it b e 4 1a v
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3.8, Durata in carica dei commissari della C.E.

I commissari di C.E. di nomina consiliare durano in carica guan

to il Consiglio Comunale che 1i ha designati e sono rielegoibi-
1i.
Wy

Si intendono decaduti quei commissari che si assentano per pil

di tre sedute consecutive, senza giustificata mativa.

I commissari decaduti o che rinuncianc all’'incarico vengono so-
stituiti con la medesima procedura e durano in carica fina al

rinnova di tutta la C.E.

Quando  si verifichinp dimissioni contemporanee della maggioran

za del commissard, si procederz al rinnovo dell'intera CLE.

La funziore di commissario viene svolta a titelo gratuito.

3.9. Peterminazioni del Sindaco

Entra 60 giorrni dall'inolira dell'istanza (termine eventualmente
posticipato in relazione ai tempi richiesti dalle integrazioni e
dagli approfondimenti richiesti, come sopra descrittn} il Sinda-
co, acguisiti i pareri dell'ufficio tecnico, del competente arga
na dell'USSL e della C.E., assume la propria determinazione, F;ﬁ
tn salvo quan{d pravisto al successivo comma, dandons cmmunica;

ziore al propanenti nei modi previsti dalle vigenti leggi.

In ordine al rispetto delle tecrniche costruttive ed in caso di -
interventi intéfessanti immobili soggetti a vincoli monumentali
0 passistici o beni posti in zone di rispetto {stradale, ferro—
viarin, demanialé, ecc.] 1l'emanazione del provvedimento del Sin
daco 2 subordinata all’accuisizione delle autorizzazioni, nulla

osta, wvistli previsti dallie norme statali, regionzli, comunali

vigenti.
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Nel caso di favorevole accoglimento dell'istanza, il Sindaco ri
lascia la concessione edilizia o l'autorizzazione, previa conse
gna delle ricevute attestanti 1'avvenuta pagamento del contribu

to concessorin (ove dovutn).
Woog

3.10. Pubslicazione della concessions e dell'autorizzazione

Dell'avvenuto rilascia della concessione o autorizzazione deve
essere data ocubblicitd mediante affissione all'Albn comunale,

per 15 giarni consecutivi.

Chiungue pud prendere visione dei relativi atti e, ove abbia
interesse, pud ricarrere contro il provvedimentn di concessio-

ne o autorizzszione, a termini di legge.

I1 rilascio czlla concessione @ dell'autorizzazione, fatti sal
vi ed impregiudicati i diritti di terzi, non esanera gli inte

ressati dal rispetto, sotto la propria resoonsabilita, di ooni

norma di legge o regolamento vigente in materia.

3.11. Voltura della concessione e dell'autorizzazione

La variazione dell'intestazione della concessionme edilizia e
dell'autorizzazione non comportano revisione del relativa atin

amministrativa,

3.12. Validita, decadenza, annullamentno

L'autorizzazione e la concessione hanno validits di 12 mesi, in
relazione all'inizia dei lavori, e di 35 mesi, in relazione al

1'ultimazione dei lavori medesimi,
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La decadenza & provocata:

-~ dal mancato o inadeguato inizio dei lavord entro 12 mesi dal

la data di comunicazione dell'avvenuta emanazione del provve

dimento di autorizzaziore o di concessione;

~ dalla wancata ultimazione dei lavori thrE 35 mesi dalla da—

ta di comunicaziore dell'avvenuta emanazione del provvedimen
to di autorizzazione o di concessione, salva che il Sindaco,
in base a fondate motivazioni, non assuma apposito provvedi-

menta di proroga;

— dall'entreta in vigore ¢i previsioni urbanistiche, che siano

in contrasta con i contenuti della concessione o autorizza-
ziane, prima dell'inizin cei lavori {art. 31 della L.U. nu-

mera 1152/1542).

La decadenza & dichiarata con provvedimento del Sindaco, noti-

Ficata al titolare della concessione o autorizzazione.

Lfannullamento d'ufficia, motivato da pubblica interesse, in-

terviene quando:

- 1'autorizzazione o la concessione risultino rilasciate inm con
trasto con leggi e norme vigenti;

- sussistano vizi di legittimitad nel provvedimento amministrati
var di formaziocne ovvern nei contenuti tecnici dell‘autorizza;
ziore o della concessione, tali da giustificare 1l'annullamen—
to;

- 1a dacumerntazione prodotta contenga dati non veritieri od o-

missicani tali da sviare controllo e parers,

Ltannullamento & pronunciato dal Sindaco, sentito il parere del

1z Commissione Edilizia. Il relativo provvedimento & notificatn

al titolare della concessione o autorizzazione.
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ART, 4 - ESECUZIONE DELLE OPERE

a.1. Richiesta e consegna dei punti fissi e verifica del

perimetrn delle costruzioni

W
Il titelare della concessions deve richieders all'Amministrazig
ne comunale, prima di imizizre i lavori, che vengann fissati i
capisaldi altimetrici e planimefrimi al guali riferirsi per 1a
costruzione, gli allineamenti, arretramenti, smussi, raccordi,
nomehg i punti di immissiore degli scarichi di fogratura sd g

punti di presa dell'acguednttn.

La consegna dei punti di cui a2l comma precedente avviens entrn

guindici giorni dalla presentazione della domanda.

Il richiedente 2 tenuto a conssntire le necessariz nperazinand
indicate dagli incaricati comunali, nonche a fornire il oersnes
le ed i mezzi necessari.

Di tali operazioni si redige eppasita verbale, firmato cdalils

parti.

4.2, Inizio dei lavori

Deve essere data al Sindaco comurmicazione scritta d'inizio layi

ri:

= per gli interventi subardinati a semplice segnalazione, su
carta semplice:

— per gli interventi soggetti a concessione o autorizzazione,
su appositn moduln, sempre che sia stato effettuata il denn-
sito presso 1'Ufficio tecnico dei documenti eventualmente =

chiesti a completamenta della pratica edilizis,
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L'Ufficio tecnico, entro 20 giorni dal ricevimento dei suddetti
documenti, ne verifica la completezzz provvedenda, in casa con-

trarin, all'elencazione e richiesta dei documenti mancanti.

4.3.. Disciplina dei cantieri

I1 costruttore & responsabile dells buora esecuzinne delle ope

re e della condotta del cantiere.

I1 cantiere in zona abitata deve essere recintatn = mantenuta

libero da materiali o ristagni inutili o damnosi per tutta la
durata dei lavori, In ogni caso devono essere adottati provve-
dimenti atti a salvaguardare 1'incolumitd e la salute pubblica,

seconda le orescrizioni contenute nel regolamento d'igiene.

Le recinzioni provvisorie devono essere alte almena 2 mt., sicy

re e decoraosz. Gli spigoli sporgenti di recinzioni o altre strut
ture di cantiere devono essere segnelati con cnloraziane a stri-
sce, dispnsitivi rifrangenti, luci rosse d'ingombro accese Suran

te 1l'orario della pubblica illuminazions stradale.

In cantiere deve essere affissa, in posizione visibile dalla sDa
zip pubblico, unz tabella com l'indicazione degii estremi della
concessione o autorizzaziorne, del nome del progettista, del co-
struttore, del direttare dei lavori, del calcolatore delle strut

ture in c.a. .

In cantiere deve essere inoltre conservata copiz conforme all'e-
riginale della concessione o autorizzazione e del relativa pro-
getto esecutivo, del progetto delle strutture in c.a., naonch2

guantno prescrittn dalla legge.
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In caso di opere oggetto di silenzic-assensn deve essere come
servata copia della domanda di autorizzaziore caon il relativo

numerea di protocello.

Per i lavori soggetti a semplice segralazione deve essere con
servata in cantiere copia della segnalaiinnb medesima e dei do

cumentl relativi,

4.4, Norme particolari per i cantierd

I cantieri devono essere organizzati con il rispetto delle:

—~ norme di prevenziane degli infortuni sul lavora, di sicurezza
delle opere provvisionali e dei mezzi di opera di qualsiasi
tipo, di sicurezza nell'uso di erergia elettrica e di combu-
stibili e macchimari;

~ nomme riguardantil la prevenzione cdegli incendi;

- normme sulla responszbilitz relativa a2 danni & molestie = ser
song e cose pubbliche e private:

— dispasizioni che regolano i rapporti di lavora;

- normme del regolamento d'igiene:

— norme relative alla dotazione minima di servizi in uso alle

maestranze.

4.5. Scavi e fondazioni

Gii scavi devono essere eseguiti in modo da resistere alle spin
te del terreno circostante e non compromettere la sicurezza de
gli edifici ed impianti preesistenti; devono inoltre consentire
la continuita del traffico negli spazi pubblici, salvo diversa

specifica autorizzazione comunzle.



ittt e e

39.-

Le fondazioni degli edifici non devono invadere il suolo pubbli

co, né trasmetitervi spinte orizzontali.

4.5, Cautele per gll avanzi archeologigi

N

Nelle zone giad dichiarate d'interesse archeologico & fatto ob-
bligo di preavvertire i competenti organi di tutelz dell'immi-

rente inizia dei lavari.

In caso di ritrovamento di oggetti o cose di presunto interes
sg paleontologico, archeologico, storico od artistico, il di-
rettore del lavori, il costruttore ed il titelare della concas
sione o autorizzazione sono tenuti a darne immediata comunica—
zione al Girdaco, ferme restando le prescrizioni deile lecgi vi

genti in materia, ed in particolare l'obbligo di denuncia =lla

competente autorita,

Nel frattempo i lavori devono essere sospesi, avendo curs ci la

sciare intatte le cose ritrovate.

a4.7. Occupazione temporarea del suolo pubbklico

Quando si renda necessaria l'occupazione temporanea del suolo
pubblico, il titolare della concessione o autmrizzazinnet;deve
farne apposita richiesta al Sindaco, con l'indicazione pianime—
trica dell'area da includere nel recintn di cantiere e delia

presunta durata dei lavori,

La concessione suddetta & rinnovabile agni sei mesi ed 2 subor

dinata al pagamento della tassa di occupaziore spazi ed : ares



pubbliche, nonché al versamentn di congrua cauzione a garanzia

della rimessa in pristino,

.Be la recinzione racchiude manufatti che interessano servizi
pubblici, devono essere adottate misure talli da lasciare pron

ta e libern accesso azgli addetti a taliVservizi.

4.8. Tutela dei manufatti attinenti a servizi pubbliici

Qualora si renda necessario manometiere il sottosunla pubblico

o costruire ponteggi e struvture provvisorie esterre, il costrut
tare deve preventivamente prendere gli opportuni sccordi con
1'UfFFicio tecnico comunale al fine di evitare gualsiasi dannc ai

manufatti relativi ai servizi pubblici.

Compiuti i lavori, l2 opere di ripristino devono essere eseguite
a cura del titolare della cancessione o autorizzazions e comungue

a sue spese.

4.9, Interruzione dei lavari

In casa di interruzione dei lavori deve essere messo in atto o-
gni provvedimenta necessarin a garantire la sicurezza, l'igiense

pubblica ed il decorn.

In caso di inadempienza 1l'avtoritd comunale assume gli apportuni

provvedimenti sostitutivi a spese dell'inadempiente.
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ART. 5 - VIGILANZA SULLE COSTRUZIONI E CERTIFICATC DI

ADITABILITA' O AGIBILITA'

5.1. Vigilanza sulle costruzioni oo

Il Sindaco, al sensi delle vigenti disposizioni in materia, e
sercita la vigilanza sull'attivitd urbanistico-edilizia nel
territorio comunals, per assicurare la rispondenza alle norme
di legge e di regolamento alle prescrizioni degli  struments
urbanistici, al progetto =d alle modalitd esecutive ﬁreviste

nella concessione, autorizzazione, segnalazionz.

Per tele vigilanza, i1l Sindaca si avvals dei funzionari e=d a-
genti comunzli e deile USSL o di ogni altro modo i contrallo

che ritenga opportuno adottare.

A tal Fine il titolare della concessione ediliziz, neil casi di
nuave castruzioni, ricostruzioni ed interventi comurngue modifi
cativi dell'assetto planivolumetrico, & tenuto ad effettuare
denuncia per iscritto al Sindaco:

1) all'inizio dei lavori;

2) all'ultimazione delle strutture portanti (pér lteventuale ac
certamento della rispondenza della sagoma-e della volumetria
generale dell'edificio rispettn a quellEJﬁi prngettn);

3) alla fine dei lavori (anche ai fini del .rilascio del certifi

cato di abitabilitd o agibilita).

In tutti gli eltri casi il titolare della concessione edilizia
o dell’autarizzazicne & tenuto ad effettuare denuncia per iscrit

to al Sindaco all'inizio ed alla fine dei lavori.



I1 Sindaco, gquando accerti che sono stati eseguiti o sono in
carsa di esecuziome lavari non autorizzati o difformi, oppure
che per apere anche gid ultimate non sussista la rispondenza
di cui sopra, adotta i provvedimenti previsti dalle norme vi-

genti e dal presente regolamento. bWos

5.2. Snspensicne dei lavori

I1 Sindaco ordina 1'immediata saspensiane dei lavori in casn
di interventi non autorizzati o segrnalati o guando le opgre

vengano attuate in modo difforme dal progetto apormvatao,

(=}
b

Certificata di abitabilit: o agibilitéd

Nessuna nuova costruzione pud essere accupata, parzialmente o
totalmente, senza certificato di abitabilité o agitilita rila

scizto dal Sindaco. Detto certificato & altresi necessario

per la riocccupaziorme di edifici che siano statl oggetto di in
terventi edilizi di ricostruzione, ristrutturszione o risana-

smento igienico~sanitario in genere.

Ai fini dell'emissione del certificatn di abitabilitz o agibi
1ita, la relativa domanda deve essere coarredata:

< della dichiarazione, da parte del direttore dei lavori e del
costruttore, della confarmitz delle opere essguite al proget-
to esecutiva ed alle sue eventuali variantiy

jdel pragetta esecutive, effettivamente attuato, relativo agli
impianti tecnologici o dichiarazione degli esecutord di ri-

spondenza alla normativa in vigore;
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~ dei nulla~osta e certificazioni dei callaudi richiesti dalle
narme vigenti per la prevenzione degli incendi, cer le strut
ture in conglomeratn cementizia a metalliche, per gli ascen-
sori e gli impianti di sollevamento, per gli impianti termi-
ci, per il rispetto delle narme per if cﬁ%tenimentn energeti
co e/n Comungue prescritti da altre leggi o regolamenti ;

- delle certificazioni di callauda relativae ai reguisiti tec~
nico-funzionali indicati dal presante regolamentn, eseguito
ta enti o professionisti abilitati su incarico del titaolare
della concessiorne, avvern di dichiarazione in merito sotto—

scritta dal diretinre dei lavors.

All'atto dellas presentazione della demanda del certificatn di
abitabilitd o agibilita, cemoleta di tutta 1a documentazions

richiesta, deve inoitre essere allevata copia della dichiara—
zione per l'iscrizione in cataste, redatta in conformita alle
disposizioni dell'articala 6 del R.D. L. 13.4.193%, n, 852, e

successive modificazioni ed integrazioni.

I1 certificata di abitabilits n agibilitd & rilasciatp entra

nouanta'giérni dalla presentazione della domanda.

Nel ce?ﬁi?icata dil abitabilitd o agibilitd & indicata 1a desti
nazlmne delle singole unitd immobiliari e dei relativi accesso
ri, 1n canfmnnlta con le indicazioni rilevabili dagli elabara-
ti allegati alla autorizzaziere o alla concessione edilizia e

loro eventuali e successive varianti.
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5.4, Manutenzione g revisione periodica delle costruzioni

E' fattno obbligo ai oroprietari di mantenesre le costruzioni nel
le condiziani di abitabilitd, di agibilita e a3 decoro Prescrit
te dalle leggi e dai regalamenti comunaly, di  edilizia e di igie
ne. Quando tali condiziami VENgano a mancare, i proprietari
debbono provvecere alle apportune riparazioni ed adeguamenti
nei termini fisszti dall'Amministrazione comunale previa rila-

scia, se necessario, di autorizzazione a carcessione edilizia,

In caso di inadempienza del proprietario, il Sindaco interviene

ai sensi di legge.

Nel casa di parti cemuni di praprieta condominiale gli adempimen
ti di cui sopre somn svalti a cura dall'Amministrazione cdel can-

dominio, ovvera dz un responsabile della gestione deile medesima,

Il Sindace pug Far egeguire in ogni momentao iscezioni dal sersona
le tecnica del Cemune e/a dell 'UssL Per accertare le candizipni

delle coastruzioni.



ART. 6 - NORME NORFOLOGICHE

5.1, Definizione degli indici e normativa guida

Per l'esatta definizione e la modalita di misura degli indici

relativi alle costruzioni edilizie, si rimanda a guanto speci-

ficato nell'art. 9 delle Norme Tecnicke d'Attuazicne del P.A.G.

Lle N.I, dell'art. 16 delle N.T.A. di P.R.G. contengano specifi

ca normativa guida sui caratteri marfologici per la salvaguar—
dia dell'immagine urbana per interventi di recupers del patri-

monio edilizio esistente in zona A 1.

6.2, Altezza delle costruzioni

L'altezza delle costruzioni 2 normata dalle N,T.A. di P.R,3.

L'altezza delle stesss 2 misurata dal piann medip cdel marcia-
Piede antistante la facciata. Tale criterio & valida per una
profaondita di 50 mt. dall'asse stracele; oltre tale limite o4

fa riferimento al piano di campagna.

In assenza di marciapiede il riferimento & dato dal colma del-

l'asse stradale.

Per i fabbricati compresi tra strade a livelln diversno, la qug
ta di riferdmento & data dalla media delle quatetstradali; ove
11 fabbricato nen prospetti su strade pubbliche, 2 valida 1z

'qumta di colmo della strada orivata o cartile comune antistante.




T volumi tecnici dettati da necessitd strettamente funzicnali
(locali macchine, extracarse esecutivi, camini, antenne, ecc.)

non rientrann nelle limitazioni di altezza.

I parapetti di coronamento degli edifici possonn eccedere  di
1 mt, di altezza massima consentita, ele&abf&e fino a mt. 4,80
se la facciata intesressata prospetta su spazi privati ovvero su

spazi pubblici di larghezza non inferiore a mt. 12,

5.3, Distacchi e distanze

I distacchi e le distanze tra edifici sona normate dalle N,T.A.

del P.R.G.

Le distanze trz edifici ed i distacchi dai confipi di proprieta
possana essere inferiord a guelle dettate dalle norme suddetis,
se gli edifici stessi sono oggetto di piani particolareggiati,

piani di lottizzazions o piani attuativi in genere.

La misura dei distacchi viene calcolatz tra le parti pid spor-
genti dell'edificio, con esclusicne di gronde & balconi (aper-
ti su tre lati) con aggetto inferiore a mt. 1,50 dal filo fzc-

1

ciata.

La costruzione in aderenza a frontespizi ciechi esistenti & can
sentita fino ad un'altezzé pari a guella del frontespizio stes-
so; altezze superiori smnﬁ consentite, nei limiti previsti dal-
le nome vigenti, solo a'partins da & mt. di distanza dal con-

fine,
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E' consentita la costruzione di boxes a confine di propriets,

di altezza non superiore a mt. 2,80 dal piano campagna.

Lungo le strade private esistenti con calibro inferiore a quel.

lo regolamentare, ove per ogni singola fronte l'edificaiione

gia intervenuta in fregio non ecceda ¥1 85% della lunghezza del
la strada {escluse dal conteggio semplici recinziomi), le nuove
costruzioni devono essere arretrate in modo da permettere aime—
no il raggiungimento della semilarghezza regolamentare dall'as-
se stradale. Sino alla definitiva sistemazione ed allargamentao
della strada, la distanza tra il bordo stradale effettivo e que

sta arretramento potréd essere mantenuta a2 verde,

Nel caso in cui l'edificazione superi il 50% della larghezza
stradale per ogni singola fronte, le nuove costruzioni paossono

mantenere l'allineamsnto =zd il calibro atituale deila strada.

£.4, Conformazions delle costruzioni, sporti e passaggl di

usn pubblico

Al fini della conformaziore degli edifici & della determinazio-
ne di allineamenti, distanze ed alteszze, la larghezza delle_sﬁqg
de si intende misurata come segue:

— per le strade esistenti in zona edificata, viene misurata la
distanza tre i paramenti estermi delle cass fronteggianti efle
recinzioni;

— per le strade previste a modificate dal P,.R.G. o da piani attqg
tivi, o esistenti in zona parzialmente edificata, la 1arghezia

& guella stabilita dail plani stessi;
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- per le strade con lati mon paralleli & considerata la larghez

za media nel tratto corrispondente all’edificio da costruire.

Nel caso di fronti continue .su spazi pubblici di larghezza di-

versa, l'edificio pud risvaoltare lungo la spazic pil ristrettn,
Wy
conservanda 1l'altezza ammessa per quello pil largo, fino ad una

profondita di mt, 15,00, misurata a partire dallo spigolo (rea—

le a virtuale) formato da dus allineamenti stradali concorrenti.

Le gronde possono sporgere dall'allineamenta stradale solo se
poste ad almeno mt, 4,50 di quota, e devono essere comungue do-

tate di carali o pluviali per la reccolta delle acgue meteariche.

I canali ed i pluviali possorno sporgere dal fila di facciata pro
spiciente il sunlo pubblico solo se poste ad almena mt. 4,70 dal

! piana del marciagiede.

Pensiline o tende solardi sporgenti sul suolo pubblico sonno amnes
se solo in presenza di marciapiede, e devono averse 1'intradosso

a guota non inferiore a mt. 2,20 dallo stesso. La sporgenza dal
Ffilo facciata non pud essere superiore a mt. 1,50 e deve comun—

que essere di almena 40 cm. inferiare alla larghezza del marcia

piede, '

Sulle facciate a Filn_étrada nan sona ammesse tubazioni di sor—

ta, poste in vista.

Non sono consentiti béicani e loggiati a sbalzo su strade infe-
riari & 8 mt.; su stréée di larghezza compresa fra mt. 8,00 e
mt. 10,00 sano cmnsentiti balconi aperti con spargenza di non
oltre mt. 1,20, e cnmuaque non superiore alla larghezza del mar

ciapiede; in fregio a strede di larghezza superiors a m:. 10,00

!
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i balconi ed i loggiati possono essere sia aperti che chiusi, e
sporgere fina a mt. 1,50; in tutti i casi, 1l'intradosso degli
stessi non deve essere a mena di mt. 4,00 dello spiccato  del
marciapiede, avvern, in mancanza di questo, a mt. 4,50 dal pia—

ng stradale. W

Sono ammessi bow-windows sporgenti non oltre mt. 1,20 su spazi

pubblici, ad un'altezza minima non inferiore a2 mt. 24,50 dal pia

no stradale, solo su vie di aimeno mt, 10,00 di larghezza.

Per tutti gli elementi in aggetto sopra descritti, sono fatti
salvi i diritti comunali per occupazione di suolo pubblica in
proiszione.

Fino ad un'taltezzz di mt. 4,0C dal piano del marciapiede = me-

tri 4,8} dal piana stradale, non & ammessa l'aperturs verso l'e

sterna su suolo pubblico dei serrementi.

Avanti lo zoccolo dei fabbricati e sotto i marciapiedi neile

vie pubbliche possono essere castruiti cunicoli per ventilazio

ne, fognature ed illuminazione dei cantinati, tenuto conto del
le seguenti caratteristiche:

- solette e griglie atte a sosteners un sovreccarico minima di
Kg. 1.DDD/mq.; le griglie devano avere fessure di larghezza
non supericre a cm. 1,5;

- mura di terrapiena proporzionato alla spintz della terra e dai
sovraccarichi del traffico e loro vibrazioni;

- massima larghezza non superiore a quells della larghezza del

marciapieds, dedotta 1o spessore del cordolo;
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- larghezza minima, semprech2 quella del marciapiede lo consenta,
di mt. 0, 7;

- altezza minima, mt. 1,50;

— fonda in cemento liscilatao con sottofondo in calcestruzzo dello
spessore di almenao cm. 10, con Gppmrtynaspendenza, scoli e
pozzetti perdenti onde evitare gualungue ristagno;

- facile accesso per consentire le necessarie manutenzioni sd ura

efficiente ventilazione.

Detti cunicoli, all'atto del rilascio dell'abitabilita del Ffabbri
cato, si intendono presi in carico dal comune, ma l'onere per la
conservazione, la manutenzione e la pulizia degli stessi deve ab-
bligatoriamente essere assunto con continuitd dal propristario
del corrispordente stabile. 51i stztili interessati dal cunicoldi

possona godere del cerpetun diritto di luce e di areazione zttra-

versa 1 cunicoli stessi.

Il Cemune potra usare i cunicoli suddetti per il passaggic ci con
dutture di servizi pubblici, escluso condutture di gas, ssnza che
tzle impiego avvenga a discaoito dell'illuminaziona ed arezzione

dei sotterrznei corrispondenti,

Passaggl pedonali e portici pubblici ad uso pubblico devono esseg
re pavimentati con materiali di provata durabilita e privi di lu—
cernari o botole di gualsiasi genere. Le pavimentaziaenl suddette
devono avers pendenza verso l'esterno del cingue per mille e 1'il
luminazione deve essere realizzata con elementi tipo, approvati

dal Comuns, .
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I dettagli di progettazicre e 1s gestione dei partici di usa

pubblico devono essere defirmiti a mezza di contrattn fra Comu—
ne e privati, competendo comunguz a guesti ultimi 1a castruzia
ne e la manutenzionz delle apere esteKPQ, ad al Comure la =zola

4
manutenzione ordinaria delln spazio di illuminaziane,

G.E, Superfici scaperte

Le superfici scoperta, non accupate da costruziomi nel sottosua
la e non pavimentate, devonn essere sistemate a verde, con la

messa a dimora di adeguate alberature di medio o alta fuste, at

te a ricoprire, in maturitd, almena il 0% delle superfici stes

s5e.
A D e BT Y elilan
&6.8. Aecinzioni ~e) 11.0S Zeol, slecakrm n

Le recinzioni di nuove impianta devona avere altezzz non supe-
riore a mt. 2,50, ed essere di tipo aperto per almenn 11 70%

della sviluppa.

Le-recinzinni connesse agli interventi di nuova Costruziome, ri-
strutturazione urbanistica o ristrutturaziane ediiizia, devmnﬁ
essere a cancellata aperta con zoccolo nan superiore & 60 cm., a
delimitazione tra gli spazi trensitabili pubblici e privati e

l'area asservita all'edificin,

Le recinzioni che imoediscono la libera visiane in corrispanden-
za di incroci stredzli possono essere soggette a pravvedimento

di demalizione da parte dell'Amministrazione Comunale.

Sono ammesse recinzioni chiuse lungo 1 confini.




Nelle zene agricole E 1 sono ammesse recinzioni di tipo aoerto
fino ad un'altezza massima di mt, 0,50 fuori terra, esclusivamen

te in legno o metallo, ove esistono colture pregiate.

Nelle zone a parco naturale ed agricalo-foregstale & 2 non 2 am-
Wy
messa alcun tipn di recinzione,

Gli allineamenti delle nucve recinzioni vengono stabilite zl mo-

mento dell'assegnazione dei punti fissi.

In corrispondenza degli imbocchi stradali di qualungue importan—
za deve essere effettuato un raccordo tale da lasciare libero un
triangolo con i lati di lunghezza minima di mt. 2,75 sulle due

strade, salvo diversa previsione di P.R.G. o diversa nrescrizio-

ne in sede di assecnazione dei punti fissi.

11 progetto di recinzione, in caso di nuoava costruzione, cdovra,

di narma, essere parte intecrante del progettn ecdilizio sctesso.

5.7. Bampe e passi carral

Gli spazi sotterranei destinati alla sosta dei veiceli devono es
sere raccordati al sualo pubblico o di uso pubblico con ramoe a-
venti un tratto pianeggiante di almeno mt. 4,50 prima dello sboc
co, pavimentate in materiale sdrucciﬁleunle e dotate di scalina—

te o parti dentate per 1'agibilitéfdéi pedoni.

A carico del richiedents pud esseréf}éalizzatn un passa carrabi-
le rnella cordonatura del marciagiedéé purche distante di almeno
mt. 1,60 da altro passo carrabile e'ﬁt. 0,50 dal confine dell'a-
rea ¢i pertinenza dell'edificio, ed.élmenn mt. 1,00 da ogni in

crocio stradale, misurato dallo spigolo dell'edificio d'angola o

recinzione.
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La larghezza del passn carrain deve essere compresa fra mt., 3,50

e mt. &, 50,

Cercghe -ai commi Precedenti saranno ammesse in caso di documenta

ta impossibilita di una soluzione alternativa,
W

Non sono consentite autorimesse private o depositi con accesso

diretto su filo stradale.

6.8, Abbattimento della barriere architettoniche

Al fini dell'abbattimentn delle barriere architettoniche in favo
re dei portatori di handicap, tutte le castruzioni devona rispet
tare gli standards dimensionali e gli accorgimenti previst® dal-
le normative vigent:i in materia a livella mazionale e regionale,

alis quali si rimanda.
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ART. 7 - NORME TECNOLOGICHE

Per tutto quanto attiene gli aspetti igienico sanitari
delle costruzioni si fia qui formale ed espresso rinvio

- alle norme di cui al Regolamento Locale di Igiene - Ti
tolo III®, Y

. da pag. 55 a pag. 66 compresa commi soppressi.
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ART. 8 ~ NORME TRANSITORIE

I1 presente Regolamento Edilizin entra in vigare a decorrere
dal 16°.ginrnm successivo a2 quello della pubblicazione nel

1'Albo Pretorio del Decreta di G.R. d¥ appravazione,

§

I progetti edilizi presentati anteriaormente a tale data ri-
mangona soggetti alla disciplina del Regalamento Edilizia

precedentemente in vigore.




